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{ Vorgesehene Beramngsfolge / Haushaltsmabige Auswirknngen
Gremium Datum * [I vorlage ist haushaltsrelevant (siehe Ziffer 4 der Vorlage)
Bd Ausschuss fir Planung und Umwelt 02.62.2006 [] fiir das 1fd. Haushaltsjahr
] Rat 27.03.2006 {1 fiir Folgejatre
O 1 Diese Vorlage behandelt im Sinne der Nachhattigkeit eine

Hinwsis; Anlagen zur Sitzungsvorlege sind nur anldsslich der Angelegenheit, die relevant fiir den Agendaprozess ist.

erstmaligen Beratung der Angelegenheit im Ausschuss beigefiigt | P Ortsvorsteher/in warde informiert. Gem. § 16 Abs. 1 Haupt-
Bewahren Sle die Anlagen fiir Folgeberatungen bitte anf. satzung besteht somit die Gelegenheit zur Stellungnahme.

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 228/Glessen "Nordwestl, Giethgasse"
Beschluss zur Aufstellung gem. § 2 (1) BanGB

Beschlussvorschlag fiir den Rat:

Die Aufsteliung des Bebauungsplancs Nr. 228/Glessen «Nordwestl. Giethgasse™ wird gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Plangeltmngsbergich: .
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichisplan niiher. bestimmt.
Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Die der Beschlussfassung zu Grunde liegenden Unterlagen sind der Sitzungsvoriage als Anlage beigefiigt.

Erlduterungen:

1. Zielsetzung

Mit dem Aufstellungsbeschluss soll das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
228/Glessen ,Nordwestl. Giethgasse“ eingeleitet werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es, am nord-
westlichen Ortsrand des Stadtteiles Glessen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung eines kleinen Wohnquartieres 2u schaffen.

1. Sachverhalt

Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplanes und auf Aufstellung eines Bebauungsplanes

Mit Schreiben vom 20.12.2005 beantragt Herr Dipl. Ing. Klaus J. Sahler, Glessen, im Namen des
Grundstiickseigentiimers, der Katholischen Kirchengemeinde, die Anderung des Flichennutzungspla-
nes und die Aufstellung eines Bebawungsplanes. Dem Schreiben ist ein Vorentwurf fiir eine migliche
Bebauung beigefiigt. Nihere Informationen iiber den Antrag kénnen der Anlage entnommen werden.

Zusamrnenfassend stellt sich die geplante Bebauung wie folgt dar: Die Nettobaufliche einschliefilich
Verkehrsfliche umfasst ca. 4.125 gm. Die Baufliche wird mit einer ca. 15 m bzw. 5 m breiten &ffentli-
chen Griinfliche in einem Umfang von ca. 1.228 gm zur freien Landschaft eingegriint. Es sind 8 maxi-
mal 2-geschossige "Familienhduser” je nach Nachfrage als Einzel- oder Doppelhiuser vorgesehen. 5
dieser Wohnhéuser werden iiber eine neue 6 m breite Stichstralie erschlossen, die iibrigen 3 Wohnhgu-
ser von den beiden angrenzenden vorhandenen Straflen. Die geplanten GrundstiicksgroBen liegen zwi-
schen 425 und 556 gm.

[} Dem Beschlussvorschlag wurde zugcstimint : ' Abstimmungsergebnis:
- (1 einstimmig
[] Der Beschlussvorschlag wurde abgelehnt. Ja-Stimmen

Nein-Stimmen
[] Der Beschlussvorschlag wurde verfndert. Enthaltungen




1. Fortsetzungsblatt zu TOP_ 9

In seinem Schreiben erklsst der Am:ragsteller, dass der Grundstickseigentiimer mit der Stadt einen Ez-
schlieBungsvertrag abschlieBen wird, in dem die Ubernahme der Kosten fiir den erforderlichen Er-
schlieBungsaufwand geregelt wird. Des Weiteren wird auf einen noch abzuschlieBenden Stadtebauli-
chen Vertrag verwiesen.

Planungsrechtliche Vorgaben, bestehende Situation, Folgen

Im Gebletsentwwklungsplan fiir den Regierungsbezirk Koin — Teilabschnitt Region Kéln — aus dem
Jahre 2001 liegt die im Antrag dargestellte Fliche innerhalb des "Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASBY". Im Flichennutzungsplan der Stadt Bergheim ist der Bereich als "Fliche fiir die Landwirtschatt”
dargestellt. Geringfligig iiberlagert das Plangebiet Teile der Verkehrsflachen des benachbarten Bebau—
ungsplanes Nr. 104/Gn, 1. vereinfachte Anderung.

Derzeit ist das Pi_angebifst planungsr_ec'htlich als Aufenbereich gemill § 35 Baugesetzbuch zn beurtei-
len. '

Die im Antrag dargestellte Fliche liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 7 "Rommerskirchener
LoBplatte’ aus dem Jahre 1992. Konkrete Festsetzungen sind fiir diesen Bereich im Landschafisplan
nicht enthalten. Als grundsitzliches Entwicklungsziel fiir den Landschaftsraum zwischen Glessen und
Biisdorf strebt der Landschafisplan jedoch eine "Betonung geomorphologischer Landschafisstrukturen
mit gliedernden und belebenden Elementen” an.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand einer topografischen Geliindeerhdhung und bietet auf-
grund der Hohenlage nach Norden und Nordosten eine weitreichende Aussicht.

Zurzeit wird die im Antrag dargestellte Fléche landwirtschaftlich genutzt. Sidlich dieser Flache bzw.
siidlich der hier verlaufenden Giethgasse befindet sich eine 2-geschossige Bebauung in Form eines
Doppelhauses und zwei Hausgrappen. Ostlich bzw. 6stlich einer hier verlaufenden schmalen StraBe
liegt ein grofBzligig gestaltetes eingeschossiges Einfamilienhaus.

Die verkehrstechnische Anbindung der 8 geplanten Hiuser an das iibertrtliche Strallennetz wird im
Wesentlicken iiber die Giethgasse bis zur Einmiindung in die Hohe StraBe erfolgen. Hier wird es in
Folge der beabsichtigten Planung zu einer geringen ErhShung des Verkehrsaufkommens kommen.

Die Generalentwisserungsplanung von Glessen wird zurzeit iiberarbeitet. In der genehmigten und zur-
zeit noch giiltigen Generalentwisserungsplanung von Glessen ist die angestrebte Bebauung nicht ent-
halten. Der vorhandene Kanal wird aber voraussichtlich das Schmutzwasser der 8 geplanten Hiuser
aufnehmen kénnen. Dieses ist jedoch im Detail noch zu berechnen. Das Niederschlagswasser kann aus
jetziger Sicht nicht mehr {iber das vorhandene Kanalneiz aufgenommen werden. Die Ableitung des
- Niederschlagswassers ist somit 8rtlich zu versickern. Auch hierzu miissen noch entsprechende Untersu-
chungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen. '

Im Zusammenhang mit der Entwicklung von weiteren Baufldchen im Stadtteil Glessen ist auf den Be-
schiuss des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom 20.10.2005 hinzuweisen. Der Beschluss lautet
wie folgt: “Die Verwaltung wird beaufiragt, die stidtebaulichen Entwicklungsmoglichkeiten fiir die
Stadt Bergheim — ausgehend von Glessen — gesamtkonzeptionell aufzuarbeiten, insbesondere sollen
Méoglichkeiten der Bebauungsnutzung dargestellt werden'.

Voraussetzung fiir die Realisierung der vorgeschiagenen Bebauung ist die Anderung des Fliichennut-
zungsplanes. Hier ist die derzeitige Darstellung "Fliiche fiir die Landwirtschaft” in *Wohnbaufliche” zu
indern. Des Weiteren ist die Aufstellung eines Bebauungsplmles erforderlich und die Aufstellung einer
Gestaltungssatzung sinnvoll.



| 2. Fortsetzungsblatt zu TOP %

Stellungnahme der Verwaltung
Von Seiten der Verwaltung wird der Antrag, d.h. eine Bebauung in der vorgeschlagenen Lage und dem
vorgesehenen Umfang, befiirwortet.

Mit der Bebaimng wird der nordwesiliche Ortsrand von Glessen abgerundet. Die heunte vorhandene Li-

nie der nordlichen und westtichen Abgrenzung der Bebauung zur “freien Landschaft” wird in der jewei-

ligen Verliingerung durch die geplante Bebauung nicht itberschritten.

Hinsichtlich der Anzahl der Baugrundstiicke wird ein fiir Glessen und fir die niichste Zeit sinnvolles
Angebot firr interessierte Bauherren geschaffen. '

Die heute vorhandenen, nur einseitig angebauten StraBlen kdnnen fir die ErschlieBung gemutzt werden.
Die erforderliche neue VerkehrserschiieBung ist im Verhiiltnis zu den erschlossenen Flichen verhait-
nismiBig gering. Ahnliches gilt voraussichtlich avch fiir die technische Ver- und Entsorgung,

Das durch die § Wohnhiuser entstehende zusitzliche Verkehrsaufkommen in der Giethgasse wird als
vertretbar angesehen.

Weiteres Verfahren

Der vom Antragsteller vorgelegte Bebauungsplan-Vorentwurf wurde bisher lediglich als erster Vorent-
wurf fiir diesen Antrag erarbeitet. Fiir die Durchfiihrung der Vorverfahren gemif Baugesetzbuch ist der
Vorentwurf weiter zu konkretisieren. U.a. sind folgende Punkte zwischen dem Antragsteller und der
Verwaltung noch zu erdriern: Zweckbestimmung der Griinfliche, ausreichende Wendemd&glichkeiten
fiir PKW's und Miillfahrzeuge, evtl. zusiitzlich erforderliche dffentliche Parkpliitze, Einzelhduser oder
Einzel- u. Doppelhiuser, maximale Trauthohe, Dachformen, Stellung der Dicher.

Nach Vorliegen einer weiter konkretisierten Planung soll der Bebavungsplan-Vorentwurf dem Aus-
schuss fiir Planung und Umwelt zur Beschlussfassung tiber dic Durchilihrung der Vorverfahren vorge-
legt werden. Paraflel dazu soll dann auch das Verfahren zur erforderlichen Anderung des Flichennut-
zungsplanes eingeleitet werden.

Alternativen/Einsparpotentiale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung einschl.
der Moglichkeit der interkemmunalen Zusammenarbeit)

Die Plannngskosten werden vom Antragsteller ibernommen. Dieses gilt auch fiir die Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen und die Ubernahme der infrastrukturellen Folgekosten. Hierzu wird der erfor-

derliche Stidiebauliche Vertrag abgeschlossen. Alternativen und Einsparpotentiale werden daher nicht
gesehen. '

~ Darstellung im Haushalt und finanzielle Auswirkungen (einschl. Folgekosten)

Mit Ausnahme der Personal- und Sachkosten fiir die Durchfiihrung des Verfahrens werden alle mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten vom Antragsteller und ErschlieBungstriger ge-
tragen. Der Bebauungsplan hat somit keine Auswirkungen auf den stidtischen Haushalt.

Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)

a) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

b) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB.

Die eingegangenen AuBierungen und Stellungnahmen werden den zustindigen Fachausschiissen bzw.
dem Rat der Stadt Bergheim zur Beschlussfassung vorgelegt.

Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —Zeitpunki)
Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses kann dieser Sffentlich bekannt gemacht werden. Der An-

tragsteller kann den vorliegenden Bebanungsplan-Vorentwurf in Abstimmung mit der Stadt weiter be-
arbeiten und die Planungen zur Anderung des Flichennutzungsplanes vorbereiten.
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Produkigruppe 6.2 Planung,.
ErschlieBung und Umwelt

Stadtteil Glessen

Bebauungsplan Nr. 228 / GN
"Nordwestliche Giethgasse"
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Dipl. Ing. Klaus J. Sahler

Dipl. Ing. Klans J. Sahler o Am Abtshof 13 50128 Bergheim ' ARCH QTET
Telefon: 02238 / 30 23-80
Stadt Berg heim : _ Telefax; 02238 /30 23-85
. ) E-mail: ri@satobay,
Fachbereich 6 Planen, Bauen, Umwelt Projeﬁtxmickl;;dge
Bethlehemer Stralke 9 - 11 Projektsteuerung
50126 Bergheim Froe o ;/ :
6.2 2t.a25zz:
Glessen, 20. Dezember 2005

Stadt Bergheim — Antrag auf Anderung des Fiéchennutzungsplanes und Neuaufsteliung
eines Bebauungsplanes in Bergheim ~ Glessen ,,Giethgasse*

Sehr geehrte Damen und Herren, .

unser Antrag im Namen der katholischen Kirchengemeinde vom 30. Juni 2005 zur Bebauung
eines Grundstiickes in Glessen, Giethgasse wurde nach Absprache mit lhnen insgesamt
liberarbeitet. Diese Plane sind in den Anlagen 1 - 5 diesem Antrag beigefugt.

im Auftrag des Grundstiickseigentimers beantragen wir hiermit fiir ein Plangebiet in der -
Grofle von 5353 m2 (Anlage 1 ,Ubersichtsplan®), alle erforderlichen bzw. notwendigen
Schritte zur Anderung des Flachennutzungsplanes undfoder zur Aufsteliung eines
Bebauungsplanes einzuleiten.

Ein entsprechendes Luftbild mit Einzeichnung des Plangebietes (Anlage 2 ,Luftbild") zeigt die
exponierte Lage dieser Flachen im Zusammenhang mit dem unbebauten Ortsrand.

Die beantragte Bebauung (Anlage 3 ,Vorentwurf) ist als reine Familienhausbebauung in
aufgelockerter Bauweise (Einzel-Doppethaus, offene Bauweise, maximal 2 Geschosse)
vorgesehen, die sich nahtlos in die bestehende Bebauung dieses Wohngebietes einfigt. Die
geplanten GrundstiicksgroBen liegen zwischen 425 bis 556 m2. Je nach Bedarf und
Nachfrage solien Einzel- aber auch Doppethauser errichiet werden kbnnen.

Vorlaufige Flachenbilanz:

Gesamtfiiche des Plangebietes: ca. 5.353,00 m? = 100 %
Nettobauland: c¢a. 3.961,00 m? = 74,00 %
Verkehrsflachen: ca. 164,00 m? = 3,06 %
Offentliche Griinflache: ca. 1.228,00 m? = 2294 %

-9
Mitgtied der Architektenkammer NRW Bankverbindungen:
Mitglied im Bund Deutscher Baumeister Kreissparkasse Kain Stadtsparkasse Kéin Steuer-Nummaer:
Sachverstédndiger fitr Schall- u. Wirmeschutz BLZ 370 502 89 BLZ 370 601 98 203 1 5268 {0336

Kto=Nr.: D 127 000 051 Kto.-Nr.: 1185 2968




-8~

2

| seite-2- Antrag auf Anderung des FNP / Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in
Bergheim — Glessen ,,Giethgasse“ vom 20. Dezember 2005 an die Stadt Bergheim

Die Gebaudesteilungen sind- so gewahit worden, damit diese sich positiv auf alternative
Energien auswirken, ausschlieBlich nach Siiden hin ausgerichtet sind und im dbrigen iiber die
privaten Griinflachen hinweg einen herrlichen Blick auf dle Golfaniage ,Zum alten Flie}"
ermoglichen.

Die offentilche Griinflache im nordlichen Bereich des Baugebietes ist als Ortsrandeingriinung
gedacht mit dem Ziel, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu entwickeln (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die 6ffentliche Griinflache im nérdlichen Bereich, mit Blickrichtung zum Golfplatz, st auf einer
Breite von 5,00 Meter begrenzt und mit der Zweckbestimmung Garten bzw. Intensivwiese
vorgesehen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) Dieser schmale Offentliche Grinstreifen solf wegen der
besonderen Fernsicht nur mit einheimischen Hecken und niedrig wachsenden Strauchem
bepflanzt werden. Innerhalb der déffentlichen Griinfldchen soli auch das Niederschlagwasser
versickert werden.

Die Anbindung der geplanten Bebauung ist aus siid-Gstlicher Richfung iiber die vorhandene
Stadtstrafie ,Giethgasse* vorgesehen, die das Grundstiick schon heute erschlieft. Die innere
Erschlielung ist in Form einer 6,00 m breiten Stichstrale geplant, die sich charakteristisch in
das vorhandene Erschlieffungssystem der Bebauung LAm Zehnthof* einfligt.

Ein ,Vorentwurf Lageplan® und ein ,Vorentwurf Grundstiicksplan® fiir das beaniragte Baugebiet
sind als Anlagen 4 und 5 beigefiigt.

In Bezug auf die entstehenden Kosten wird auf den noch mit der Stadt Bergheim
abzuschiieRenden stadtebaulichen Vertrag verwiesen.

Der Grundstickseigentimer wird ebenfalls einen ErschiieBungsvertrag mit der Stadt Bergheim
abschlieBen, in dem der erforderliche ErschlieBungsaufwand festgelegt, umgesetzt und die
Ubernahme aller Kosten geregelt wird.

Wir bitten Sie héflich um Einleitung aller erforderlichen Schritte, damit dieses kieine Baugebiet
in Glessen bald realisiert werden kann.

undlichep-Griiften

aus J. Sahler

- Dipl. Ing. -
Mitglied der Architektenkammer NRW Bankverbindungen:
Mitglied im Bund Deutscher Baumeister Kreissparkasse Kaln Stadtsparkasse Kéin Stever-Nummer:

Sachverstiandiger fiir Schail- u. Warmeschutz BLZ 370 502 99 BLZ 370 501 98 203 /5268 / 0336
Kto,-Nr.: 0 127 000 051 Ko -Nr.: 1185 2969 )
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